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VSeobecne zavizného nariadenia obce Lipova o podmienkach pridel’ovania
najomnych bytov vo vlastnictve Obce Lipova obstaranych z verejnych
prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania

Cislo: 1/2023 V Lipovej diia : 06.03. 2023

Obecné zastupitel'stvo obce Lipova v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 369 / 1990 Z. z.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ako aj zakona ¢. 150/2013
Z. z. o statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov vydava toto vSeobecne
zavazné nariadenie o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve Obce Lipova
obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto Vieobecne zavizného nariadenia Obce Lipovéa /dalej len ,,.VZN*/ je
stanovenie podmienok a postupov pri poddvani a vybavovani ziadosti o ndjom bytov vo
vlastnictve obce Lipova obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory
socidlneho byvania, ako aj stanovenie podmienok a postupov pri pridel'ovani
najomnych bytov, opakovanom uzavreti zmluvy o ndjme ndjomného bytu, vymene
najomného bytu.

2. Bytovy fond obce Lipova, na ktory sa vztahuje toto VZN, tvoria najjomné byty
v bytovych domoch postavenych s podporou od Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z prostriedkov Statneho fondu rozvoja
byvania vo vlastnictve obce.

3. Najomné byty sa budu uzZivat’ na Gcelom socidlneho byvania. Obec zachova ndjomny
charakter bytov obstaranych podla zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov /d’alej len ,,zakon*/.

4. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiiaju podmienky podl'a zakona. Socidlne byvanie je aj byvanie
alebo ubytovanie financované s pouzitim verejnych prostriedkov a poskytované v ramci
starostlivosti podl'a osobitnych predpisov. Socidlne byvanie poskytované obcou je
vSeobecne prospesnou sluzbou.

5. Nakladanie s ndjomnymi bytmi Specifikovanymi v tomto VZN sa bude riadit’ aktudlne
platnou pravnou upravou podmienok pre poskytovanie dotacii na rozvoj byvania.

VZN o podmienkach pridelovania

najomnych bytov vo vlastnictve

Obce Lipova obstaranych z verejnych prostriedkov
na ucely socidlneho byvania



6. Priuzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom.

7. Obec Lipova zabezpeCuje spravu ndjomnym bytov, prenajimanie bytov, urCovanie
vysky ndjomného a riesi vSetky vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podla ustanoveni
zéakona €. 443/2010 Z. z., ako aj podl'a ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.

Clanok IL
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Obec zverejni na svojej uradnej tabuli, ako aj na svojej webovej stranke vyzvu
o uvol'nenom najomnom byte a zaroven urci termin predkladania ziadosti na uvol'neny
najomny byt.

2. Informacie o podavani ziadosti a podmienkach pridel'ovania najomnych bytov poddva
Obec Lipova v priestoroch obecného uradu. Obec vydava ziadatel'om tlacivd Ziadosti
o pridelenie n&jomného bytu, kontroluje uplnost’ ich vyplnenia a Gplnost’ dokladov
potrebnych na postdenie ziadosti.

3. Ziadost musi byt podand pisomne na predpisanom tlacive, musi byt datovana
a vlastnoruc¢ne podpisana.

4. Ziadost' o pridelenie najomného bytu spolu s pozadovanymi dokladmi méze Ziadatel
podat’ osobne v podatelni obecného uradu alebo postou na adresu Obce v stanovenom
termine vyzvy.

5. Ziadatel'om o pridelenie najomného bytu méze byt len fyzicka osoba :
ktora dovfsila 18 rokov veku, alebo nadobudla sposobilost’ na pravne kony uzavretim
manZelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov,

e ku dilu podania ziadosti ma trvaly alebo prechodny pobyt na izemi obce Lipova,

e 7iadatel, ako aj osoby snim zijuce maju ku diu podania ziadosti o pridelenie
najomného bytu uhradené zavizky voci Obci Lipova,

e nie je najjomcom alebo vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokol'vek
bytu alebo rodinného domu vo viacSom ako 49 % podiele, o ¢om predlozi Cestné
vyhlasenie /toto plati aj pre vSetkych ¢lenov jeho domécnosti/,

e preukdze schopnost riadne avcas uhradzat predpisané ndjomné a cenu sluzieb
spojenych s uzivanim najomného bytu /potvrdenie o Cistom prijme za poslednych 6
mesiacov pred podanim Ziadosti — posudzuju sa prijmy vSetkych osob Zijicich s nim v
domacnosti/,

e 7Ziadate'om o pridelenie ndjomného bytu moze byt aj fyzickd osoba, ktora nema trvaly
alebo prechodny pobyt na tzemi obce Lipova, ale jej ziadost' bude posudena len
v pripade ak o prenajimany byt nebudd mat zaujem fyzické osoby splnajice
predchadzajtice poziadavky tohto bodu.
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6. Opravnenou fyzickou osobou na uzatvorenie ndjomnej zmluvy k bytom uvedenym
v ¢lanku 1. bod 2 tohto VZN v sulade s ustanoveniami zadkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov je :

a/ osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima,

b/ osoba zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
patnasobku zivotného minima, ak :
1. c¢lenom tejto domécnosti je osoba sa tazkym zdravotnym postihnutim,
2. 1ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,
3. aspon jeden z Clenov tejto domdacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socidlne
a vSeobecne prospesné sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov obce,

¢/ osoba, ktora zije vbyte sama aktorej mesacny prijem je najviac vo vySke
Stvornasobku Zivotného minima,

d/ osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a :

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavne;j starostlivosti,

2. ktorej zanikla nidhradnd osobna starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poruc¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na
ustanovenie porucnika tejto podobe podl'a osobitného predpisu,

e/ osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,
f/ osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel'a

7. Mesacny prijem Ziadatel'a a spolocne posudzovanych 0sob nemdze byt niZsi ako 70 %
zivotného minima platného k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku,
v ktorom vznikéa najom bytu.

8. Podmienky ustanovené v odseku 6 tohto ¢lanku sa posudzuju pri prvom uzatvoreni
njjomnej zmluvy ana zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa
neprihliada.

9. Pri zistovani prijmov podla odseku 6 tohto clanku sa postupuje podla platnych
ustanoveni zdkona. Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnym osob Zijucich
v byte podl'a odseku 6 tohto ¢lanku sa vypocita z prijmu dosiahnutého za kalendarny
rok predchadzajiuci roku, v ktorom vznikd ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

10. Zivotné minimum domécnosti sa vypogita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roka, v ktorom vznika
najom bytu.
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11. K ziadosti o pridelenie nijjomného bytu je ziadatel' a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne povinny dolozit’ :

e potvrdenie o prijme zo zavislej Cinnosti za predchadzajiuci kalendarny rok,
u samostatne zarobkovo ¢innych 0sob potvrdenie o podani dafiového priznania
k dani z prijmov fyzickych o0sob za predchadzajici rok s kopiu danového
priznania

e potvrdenie o inom prijme za predchadzajuci kalendarny rok /invalidny
dochodok, starobny dochodok, sirotsky doéchodok, socidlne davky, davky
v nezamestnanosti, materské, rodicovsky prispevok, nemocenské davky,
vyzivné/,

e uziadatelov, kde ¢lenom domadacnosti je aj obCan s tazkym zdravotnym
postihnutim — rozhodnutie o postdeni jeho zdravotného stavu,

e urozvedeného ziadatel'a fotokdpiu pravoplatného rozsudku o urceni vyzivného
na nezaopatrené deti, prip. ndhradné vyzivné a prispevok na vyzivu rozvedeného
manzela/ku,

e (estné prehlasenie, ze nie je najomcom alebo vlastnikom alebo podielovym
spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo rodinného domu vo vac¢som ako 49 %
podiele, o ¢om predlozi Cestné vyhlasenie /toto plati aj pre vSetkych ¢lenov jeho
domacnosti/,

e preukaze schopnost’ riadne a v€as uhradzat’ predpisané najomné a cenu sluzieb
spojenych s uzivanim najomného bytu /potvrdenie o Cistom prijme za
poslednych 6 mesiacov pred podanim ziadosti — posudzuju sa prijmy vSetkych
0s6b zijucich s nim v domdacnosti/.

e (Cestné prehldsenie, Ze ma dostatok finanénych prostriedkov na zlozenie
zabezpeky vo vyske ndjomného za Sest’ mesiacov.

Clanok II1.
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

1. Po uplynuti terminu na predkladanie Ziadosti, povereny pracovnik obecného tradu
zhodnoti tplnost’ predlozenych ziadosti a spliianie podmienok stanovenych tymto VZN.

2. Zoznam Ziadatelov spiiajucich podmienky stanovené tymto VZN je predlozeny na
posudzovanie Obecnému zastupitel'stvu v Lipove;.

3. Obecné zastupitel'stvo v Lipovej zhodnoti predloZené Ziadosti jednotlivych Ziadatelov
kazdu osobitne.

4. Obecné zastupitel'stvo v Lipovej stanovilo nasledovné prednostné prava pridelenia
bytu, za predpokladu splnenia ostatnych podmienok tohto VZN :
1/ ak je Ziadatel'om rodina s maloletymi det'mi,
2/ ak je ziadatelom mlada rodina, pricom za mlada rodinu sa povaZzuje rodina, v ktorej
aspon jeden z manzelov ku dilu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov,
3/ zdravotny stav ziadatela alebo Clenov rodiny, pripadne iné podmienky, ktoré
sposobuju, Ze ziadatel’ a ¢lenovia rodiny nemajii moZnost’ si zabezpecit’ vlastné byvanie
svojimi prostriedkami.
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5. Obecné zastupitel'stvo v Lipovej v pripadoch hodnych osobitného zretel'a moze vyuzit
pravo pridelenia najomného bytu aj ob&anovi, ktory nespiia podmienky uvedené
v tomto VZN. Takto rozhodnut’ méze maximalne o 20 % bytov definovanych v ¢l. L.
bod 2 tohto VZN.

6. Ak o uzavretie najjomnej zmluvy nepoziada opravnend osoba uvedena v ¢lanku II. bod
6. tohto VZN, mdze obec uzatvorit’ ndjomntl zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.

7. Pridelenie bytu ziadatel'ovi podlieha schvaleniu Obecného zastupitel'stva v Lipove;.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

1. Ziadatel, ktorému je prvykrat prideleny byt do najmu, je povinny uhradit’ na uéet obce
Lipova finan¢ni zabezpeku vo vyske Sestnasobného zékladného ndjomného pred
podpisom najomnej zmluvy.

2. Ak nedojde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec Lipova povinnd uz zloZent finanéna
zabezpeku bezodkladne ziadatel'ovi vratit'.

3. Financnd zébezpeka slizi na zabezpecCenie platenia dohodnutého nédjomného,
dohodnutych uhrad spojenych suzivanim najomného bytu a pripadnych $§kod
spdsobenych na uzivanom ndjomnom byte.

Clanok V.
Doba trvania najmu

1. Doba nidjmu v najjomnych bytoch definovanych tymto VZN dohodnutd v ndjomnej
zmluve moZe byt’ najviac 3 roky okrem pripadov ak :
a/ njjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zékona €.
443/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorému sa prenajima najomny byt
spifiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pric¢om doba najmu v tomto
pripade mozZe byt najviac 10 rokov,
b/ ndjomcom je osoba podl'a § 22 od 3 pism. e/, ktorej sa prenajima ndjomny byt, pricom
doba ndjmu v tomto pripade mdze byt’ najviac 10 rokov /t. j. prideleny byt je ako bytova
nahrada podl'a osobitného predpisu/.

Clinok VL
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

1. N4jomca méa pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy o najme bytu pri
dodrzani vSetkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v bodoch 2, 3, a 4 tohto
¢lanku.

VZN o podmienkach pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve

Obce Lipova obstaranych z verejnych prostriedkov
na ucely socidlneho byvania



2. Njjomca na zdklade pisomnej ziadosti poziada o opakované uzatvorenie najomne;j
zmluvy najneskor do 30 dni pred skon¢enim ndjmu.

Opakovane uzatvorit’ najjomnti zmluvu mozno len s najomcom, ktory :
nema voci obci ziadne nezabezpecené zavizky na ndjomnom a na plneniach spojenych
s uzivanim bytu alebo iné podiZnosti vo¢i Obci Lipova,

e pocas trvania ndjomného vztahu dodrziaval domovy poriadok obytného domu,

e ktorého mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob Zzijicich v byte
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu :

a/ nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
§22 ods. 3 pism. a/,

b/ nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla
§22 ods. 3 pism. b/ a c/.

4. K ziadosti o opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy je potrebné predlozit’ :

e potvrdenie o prijme zo zavislej ¢innosti za predchadzajtci kalendarny rok, u samostatne
zarobkovo Cinnych osdb potvrdenie o podani danového priznania k dani z prijmov
fyzickych 0s6b za predchadzajuci rok s kopiu dafiového priznania

e potvrdenie o inom prijme za predchddzajuci kalendarny rok /invalidny ddéchodok,
starobny dochodok, sirotsky dochodok, socidlne davky, davky v nezamestnanosti,
materské, rodiovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné/,

e uziadatelov, kde ¢lenom domadcnosti je aj obcan s tazkym zdravotnym postihnutim —
rozhodnutie o posudeni jeho zdravotného stavu,

e urozvedeného ziadatel'a fotokopiu pravoplatného rozsudku o uréeni vyzivného na
nezaopatrené deti, prip. ndhradné vyzivné a prispevok na vyzivu rozvedeného
manzela/ku,

e Cestné prehldsenie, Ze nie je najomcom alebo vlastnikom alebo podielovym
spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo rodinného domu vo vi¢som ako 49 % podiely,
o ¢om predloZi ¢estné vyhlasenie /toto plati aj pre vSetkych ¢lenov jeho domécnosti/,

e preukdze schopnost riadne avcas uhradzat predpisané ndjomné a cenu sluzieb
spojenych s uzivanim najomného bytu /potvrdenie o ¢istom prijme za poslednych 6
mesiacov pred podanim Ziadosti — posudzuju sa prijmy vSetkych osob Zijucich s nim v
domacnosti/.

5. Po splneni vSetkych stanovenych podmienok bude s ndjomcom niajomného bytu
opatovne uzatvorend najomnd zmluva najviac na 3 roky.

6. V pripade, ak nijomca prestane spifiat’ podmienky ustanovené v tomto VZN, nebude
s nim opakovane uzatvorend ndjjomnd zmluva.

Clanok VIL
Vymena najomnych bytov

1. Vymenu bytov mdézu ndjomcovia najomnych bytov uskutociiovat’ len po schvéleni
Obecnym zastupitel'stvo v Lipove;j.
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2. Ziadost' o vymenu bytov musi mat’ pisomnt formu, musi byt vlastnoruéne podpisana
vSetkymi najomcami, ktorych sa vymena bytu dotyka, musi byt odévodnena a musi byt’
dorucena na Obecny trad v Lipove;.

3. Ziadat o vymenu ndjomného bytu mdzu len nadjomcovia, ktori ku ditu podania Ziadosti
o vymenu bytu maji uhradené vsetky zavizky voc¢i Obci Lipova.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Navrh VZN ¢. 1/2023, o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve
Obce Lipova obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania bol vyveseny na tradnej tabuli a zverejneny na www.stranke obce Lipova na
pripomienkovanie obanom dna : 06.03. 2023 a zveseny diia : 29. 03. 2023.

2. Toto VsSeobecne zavdzné nariadenie obce Lipova ¢. 1/2023, o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve Obce Lipova obstaranych z verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania schvalilo Obecné zastupitel'stvo
v Lipovej na svojom zasadnuti dna : 29. 03. 2023 uznesenim ¢. 46/2023.

3. VSeobecne zavizné nariadenie obce Lipova ¢. 1/2023, o podmienkach pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve Obce Lipova obstaranych z verejnych prostriedkov na
ucely podpory socialneho byvania bolo zverejnené na tiradnej tabuli obce a na www.
stranke obce Lipova dna : 30. 03. 2023.

4. Toto vSeobecné zavdzné nariadenie nadobuda platnost’ diilom vyvesenia na Uradnej
tabuli obce a G¢innost’ uplynutim 15 dni odo dila vyvesenia na uradnej tabuli Obce
Lipova.

5. Dniom ucinnosti tohto vSeobecne zavidzného zariadenia sa zruSuje doteraz platné VZN
¢. 2/2019 o podmienkach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve Obce Lipova,
ktoré bolo schvélené dita 09.12. 2019 uznesenim OZ ¢. 94/2019.

V Lipovej, dita : 30.03. 2023 Mgr. Tatiana Olvecka
starostka obce
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